ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Frantikom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomca: Dusan HUDEC, rod. Hudec
bytom: 972 47 Oslany, Pekérenské 933/3

ako néjomea (d'alej len njomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmhuvou prenechava najomcovi do najmu na dobu urdita najomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlncho rozvoja SR z 15. jula 2008 €. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
20 dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
. Pre tento byt platf osobitny reim vymedzeny zékonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladand s néjommymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.

Prenajimatel prenechdva néjomcovi do néjmu byt ¢. 13 nachadzajtici sa v bytovom dome
¢. sup. 933/3 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/72, v k.. obce Oslany,
na III. poschodi — IV, nadzemnom podlaZi, pozostivajici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na ziklade Ziadosti najomeu o prediZenie ngjomného vzi'ahu
2o dita 16. 09. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 62/2020 Obecného zastupiteFstva obce Oslany zo dila
24. 09. 2020, bod 1L, pism. ¢) o predi¥eni néjomného vzrahu.
Opis stavy bytu:
- byt L kategorie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v 55,73
- Vjmera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynové kotoliia v bytovom dome

Prislusenstvom bytu si: balkén a latkové pivoica €. 13.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori stidast’ najomne;j
zmluvy.

m.
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a z4nik najmu

Byt uvedeny v ¢. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 10, 2020 do 30. 09. 2021,
tj. na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ najomca najomného bytu zdujem o prediZenie ndjomného vztahu (doby
trvania ngjmu) je povinny 3 mesiace pred ukonenim platnosti ndjomne; zmluvy dorudit’ na Obecny
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trad Oslany pisomnG Ziadost spolu s dokladmi preukazujficimi prijem o0s6b k31, 12.
predchédzajiceho kalendarmeho roka.

Ziadost o prediZenie podant néjomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrd najomni zmluvu na daliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreté, néjomné zmluva zanika.

Podas doby trvania ndjmu sa prijem 0s8b nepreveryje.

. Néajomny vztah méZe potas doj ednanej doby trvania najmu zaniknat:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizend,

- pisomnou dohodon zmluvny ch strén k dohodnutému div,

- pisomnoun vypovedou zo strany néjomcu, pritom nijom bytu sa skonéi poslednym ditom
tmesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a 80 sGhlasom starostu oboe, ak nijomca a wiivatelia bytu

a) nespiiia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vias
néjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s w¥ivanim bytu za as dihy ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristugenstvo, spolodné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivajn prepajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné Géely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto snim bjva, shstavne poruuji  pokojné byvanie ostatugch
néjomcov, ohrozuji bezpeinost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuzivaji byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimateta v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uveden¢ na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapobitavaji navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dbvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom paloZit’ tak, Ze byt
nemono uvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemozno uZivat.

V pisomnej vypovedi, kiortt podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma néjom
skongit’.

V ostatnych otdzkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zékomnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenic obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia néjmu je najomca povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajticom dobe uZivania.

1v.
V{$ka a splatnost’ ndjomného
a iihrady za plnenia poskytované s uZfvanim bytu

Vyika ngjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Nsjomcea sa zavizuje platit odo diia podpisania ndgjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati

bytu ngjomné vo vyske 112,00 € mesacne.

. Néajomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati

bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytované s wvanim bytu vo vy¥ke 58,83 € mesacne.

Po uplynuti zitovacicho obdobia (kalendérneho roka) bude ziloha podfa prislu¥nych plainych
prévaych predpisov vyGdtovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhbradit najneskor
do 7 dni na Gtet spraveovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo G8tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

. Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet

néjomného a thrady za ploenia, poskytovane s uZivanim bytu.
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Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové hrady za plnenie poskytované s u¥fvanim bytu
mesaéne vo vyike 170,83 Eur, splatné do 15.dfla v mesiaci za aktudlny mesiac na uéet
spravcovskej spolognosti BENET, 8.I.0., 80 sidlom Nimestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie Eiastky na Glet spréven najneskdr v deft splatnosti.

Ak najomca nezaplati n4jomné alebo Ghrady za pluenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dnif po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ sprivcovi bytu poplatok zomeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi omedkania.

Ak bude ndjomea prenajimatePovi dlhovat na najomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vyEku dlhu ndjomen.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dodavku elekirickej energie do bytu si bude najomea objedndvat’ vo
vlastnom mene u pristuinych dod4vatelov.

Néjomcea zdroveli berie na vedomie, 7e doddvky ostatnych sluieb spojenych s uifvanim bytu, ako
dod4vok studenej vody, TaV, tepla, dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a drzba zabezpetuje spraveovskd spolo&nost BENET, s.1.0., so sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmon BENEFT, sr.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obgianskym zakonnfkom len viedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prav a povinnost{ sa zmluvné stranry dohodli na nasledovnych pravach, resp,

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpfsanim najomnej zmluvy zloZil na Géet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandny zébezpeku pre predmetny byt vo vyike 900 € ako finanént
zébezpeku na krytie §kod vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na
najomnom a slugieb spojenych s uZivanfm bytu. Nijomca tito povinnost splnil diia
19. 08. 2013.

Ak déjde zo strany najomeu k neplateniu nfjomného a thrad stu¥ieb bude s nim ukondeny
najomny vzt'ah pred uplynutim rodnej doby a nezaplatena &ast’ ngjomného a shuFieb spojenych
s najmom bude uspokojens z poukézangj finanénej zabezpeky. Alikvotns Ciastka, ktora zostane
po odpoditani nezaplateného néjomného a shufieb spojenych s najmom sa néjomcom vrati pri
skonteni ngjomného vzi'ahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na udet, ktory uréili ngjomecovia.
Podmienkou vréatenia finandnej zébezpeky je af predioZenie odhlasovacieho listka,
preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skondeniu ngjomného vztfahu zinych dévodov ako Je neplatenie
najomného a thrady shuzby spojenej s ndjmom, pridom podas celej doby trvania ndjmu neboli
zigjto sumy uhradzané Fadne nedoplatky na strane ngjomcov a najomcovia v &ase skondéenia
najmu nebudu mat voéi obci Ziadne zavazky spojené s wXvanim ndjomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vratend do 30 dni po ukonfeni n4jmu na Gdet, ktory urdil nijomca. Podmienkou
vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujtceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prepajimatel’ je opravneny 10% z finanénej zabezpeky zadizat do doby najblizgieho
vyudtovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za Geelom zapotitania zavézkov najomcu
vzniknutych z titulu vyuétovania zalohovych dhrad, ‘

¢) Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihlasit’ jba najomea a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolotnej domacnosti a rodidia ndjomeu. Najomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne uFivat,

d) U tychto bytov nemoino uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obdianskeho zakonnika.
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e) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcarmi bez predchddzajticeho
rozhodnutia obecného zastupitefstva o skondeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na nijomeoy.

g) Néajomea nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje viastné naklady.

h) N#jomea nsjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny tGrad Oslany kazdi zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutonost, Ze
néjomcea, alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred
oznAmif prenajimatelovi aby mohol yykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ ndjom.

i) Nijomca nsjomného byt nema narok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondeni néjmu z akéhokoPvek dovodu a akymkolvek sposobom.

7) K terminu ukontenia péjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uivania, pridom nesie zodpovednost’ za spdsobené ¥kody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, e za udelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukontenia ngjomného vzfahu néjomea eite pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal dita 30.
09. 2013 na Notéirskom trade notarky JUDr, Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notérsku
zapisnicn & N 311/2013, NZ 33545/2013, NCRIs 34167/2013, v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi
s exekhciou podPa ustanovenia § 41 odst. 9 Bxekutného poriadku pre pripad, Ze pajomny vztah
medzi zmluvnymi stranami bude ukonteny z akéhokolvek dovodu upraveného v ndjomme;
smluve anajomeca dobrovolne neuvolni aneodovzdd uZivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notarskej zépisnici zéroveh najomca uréil aj miesto na ktoré budd vypratané
vietky hnutel'né veci patriace néjomeomn, nachidzajice sa v u#ivanom byte.
7mluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava siSast'ou aj tejto néjomnej zmluvy.

) V pripade, Ze sa néjomea k terminu ukondenia n4j omnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpedi vypratanie najomného bytu na néklady nijomcov na miesto urdend
v notérskej zapisnici. ‘

m) Mesatny Cisty prijem Ziadatel'ov, vypotitany ako sucet prijmov o0sdb, ktorych prijmy sa
posudzujt spolotne podFa osobitného predpisu je vy$¥ ako Zivotné minimum, vypolitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislugného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zv§Seny 0 112,00 u dvojizbového bytu.

1) Mesatny prijera osdb, ktorch prijmy sa posudzuji spolocne podfa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijuu uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na yozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dobodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie najomea vykonavat' Ziadnu podnikatefskd Einnost’,

- v bytovoin dome bude spolo&ny rozvod televizneho signélu,

. montovanie individuglnych antén je moZné len na zéiklade pisomnej Ziadosti néjomeu a povolenia
prenajimatela,

. drobné domace zvieratd (papr. pes, matka) mb¥e nijomea vbyte choval’ len na zéklade
pisonmej Ziadosti, predloZenei prenajfmatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nehezpetné plemend psov) nie je mozné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych néjomcov,

- phjomca sa zavizuje pocas pajomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradif’ si naklady spojené s benou udrZbou, pridom pojem drobnych
oprav a nikladov spojenych s beZnou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskoriich predpisov, ktorym sa yykon4vaji niektoré ustanovenia ob¢ianskeho
zékomnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podiel'at’ sa na Gisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat okolie bytového domu podFa harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych osdb sa u prevddzkovatela spracivaji v stlade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spraciivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruluje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych dajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

Informécie o spractvani osobnych udajov prevadzkovatelom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako a vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel’a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informécie o spraciivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznémené s poskytnutim
svojich osobnych idajov prevadzkovatefom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonavajucej spravu v bytovych domoch pre ulely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vyméhania pohPadavok.

VIL.
Zavere¢né ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa m6zu uskuto&tiovat len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

Pokial' tato ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vzfah
prislusné ustanovenia Obdéianskeho zakonnika, len v pripade, e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii inii Gipravu.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdri prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

. L D9 004
V Oslanoch, diia 29. 09. 2020 V Oslanoch, diia .7...........i ...
/Yy
Prenajimatel’; Najomca: : —
|\” v
Obec Oslany /
FrantiSek PRIEK AL

starosta obce






